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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1920-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-10-08 och
nuvarande stadgar registrerades 2016-07-26 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Killingen 11 pa adressen Débelnsgatan 87 i Stockholm. Foreningen
har 32 bostadsritter om totalt 1 998 kvm.

Forsdkring
Fastigheten é&r forsikrad hos Vardia Foretag.

Styrelsens sammansdttning

Jens Haenel Ordforande
Hans Erik Melander Ledamot
Maico Wallén Sekreterare
Sara Bergdahl Kassor

Jan Axelsson Suppleant
Valberedning

Mikael Kritikos, Johannes Fors.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Robert Lundstrém  Revisor
Triinu Andreassen  Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-06-03. Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollforda
sammantriden. :
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Utforda historiska underhdll

2018
2017
2015
2014
2014
2013
2011
2010
2010-2011
2010-2011
2008
2008
2007
2004
2004
2004
2004
2002
2001
2000
1998
1997
1996
1996
1992
1979
1979

Helrenovering av tvittstugan genomfors
Samtliga fonster restaureras och malas
Stamspolning

Reparation av fasad. Gatu/gardshus
Renovering av trapphus

Installation, virmekabel, tak i gatuhus
Nytt forvaringshus for barnvagnar
Radonmitning

Omputsning murar inner-, bakgard
Malning av murplat

Energideklaration

Spolning av stammarna

Ny varmevixlare installera

Ny ventilation tvittstugan

Renovering / béttringsméalning av dorrar i entréer och trapphus
Ommalning av tvittstugan

Renovering av bastun

Brandvarnare utdelade

Golvslipning / polish i entréer/trapphus
Nya balkonger

Omléggning av tak

Renovering av tvittstugan

Byte av el stam

Fonsterrenovering

Omputsning av fasad

Rorstambyte

Se hemsidan for atgérder fore 1979

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten &r 76 400 000 kr varav 55 000 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Ovriga uppgifter
Renovering av bastu.

Arsredovisning 2019
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgéende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsérets slut fanns det 44 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 3 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 909 922 921 922
Resultat efter fin. poster -4 -291 -844 196
Soliditet, % -86 -99 -69 -23
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 454 454 454 454
Léan per kvm bostadsrittsyta, kr 1547 1547 1547 1171

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

i 2018-12-31 ars resultat  Svriga poster 201 9-12-31
Insatser 183 - - 183
Upplatelseavgifter 385 - - 385
Fond, yttre underhall 226 - - 226
Balanserat resultat -2 104 -291 - -2 395
Arets resultat -291 291 -4 -4
Eget kapital -1 601 0 -4 -1 605
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 395
Arets resultat -4
Totalt -2 399
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 47
Balanseras i ny rikning -2 445

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Raorelsekostnader
Driftskostnadér
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Atrsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -

Not  019.12-31  2018-12-31
909 912

9 9

918 922

3.6 125 -1 001
68 79

8 65 75
36 -36

-894 1191

24 270

9 28 a1
_28 21

4 291

4 291
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Balansrikning

Tillgangar

\
Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgingar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgdngar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

TR e
964 1000

12 3 3
3 3

967 1003

39 2Z

13 48 49
14 66 36
153 89

48 s

749 628

902 718

1 869 1721

—
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Me’dlemsins'atser
Fond for yttre underhéall
Sumrha bhr;det eget kapital

Fritt eget kapital

: Balansérat resultét
Arets resultat

Summa fritt e:get kﬁpital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
* Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

i

16

2019-12-31

Arsredovisning 2019
2018-12-31

568 568
226 226
794 794

-2 395 -2 104
| 291
-2399 -2 395
-1605 -1 601
3090 3090
3090 3090
94 75

3 0
287 157
384 232
1869 1721
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Killingen 11 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens
allmé&nna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgédngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lidgre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fran och med 2019 bokas avséttning till yttre fond efter stimmans beslut.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pé& bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per lidgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018

Arsavgifter, bostider 907 907

Ovriga intdkter it 12 15

Summa S ; 918 , 922
8



Brf Killingen 11
702001-1214

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Stddning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparatipner och underhall

Dérrar och lis
El
Gard/markytor
Reparationer
Tvittstuga

VA

Virme
Sunims

Not 5, Taxebundna kostnader
Fa;stigl‘lzé:[se‘ﬂh

Sophémtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa__

Not 7, Ovriga externa kostnader
Fﬁrbruknirlgématefial S T 5
Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2019

2019
0

78

6
84
2019
17
14

28

(=]

60

2019

31
39
324
40
434

2019
72

26
44

146

2019

33
14
68

2018

6
42

0
48

356

2018
36
43

325
&
456

2018
71
22
43

141

2018
13
51
16
79
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Not 8, Personalkostnader 2019
Sociala avgifter 15
Styrelsearvoden 50
Summa 65
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 28
Semme i
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 1930
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1930
Ingdende ackumulerad avskrivning -929
Arets avskrivning -36
Utgaende ackumulerad avskrivning -965
Utgaende restviirde enligt plan 964
1 utgaende restviirde ingdar mark med 359
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 21400
Taxeringsvérde mark 55000
Summa - 76400
Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 278
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 278
Ingiende ackumulerad avskrivning -278
Utgaende ackumulerad avskrivning -278
Utgaende restviirde enligt plan 0

Arsredovisning 2019

10

2018

16
59
75

2018
21
21

2018-12-31

1930

1930

17 800
37 000
54 800

2018-12-31

278
278

-278
-278

7
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Not 12, Lingfristiga virdepappersinnehav
Insats Branschorganisation
Summa

Not 13, Ovriga fordringar
Skattefordringar
Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férséikringspfeniiei G i o 2 A
Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa e % »

Not 15, Skulder till kreditinstitut Rénteandringsdag
Swedbank 3 2020-03-28
Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvérmning

Utgiftsréntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

11

Arsredovisning 2019

2019-12-31
3
3

2019-12-31
48
48

2019-12-31
34

32

0

L 56

Réntesats
2019-12-31

1,05%

2019-12-31
2

227

8

38

0

8

5

287

2019-

Skuld
12-31
3 090
3090

2018-12-31
.
3

2018-12-31
49
49

2018-12-31
23

0

13

g6

Skuld
2018-12-31

3090
200

2018-12-31
0
109

fa—y

47
157
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Arsredovisning 2019

Not 17, Stillda sakerheter 2019—12-31
Totalt uttagna pantbrev ‘ 3 340 B
Summa 3340
Underskrifter

Nockhelva 2020 - 0F -
Ort och datum

../. '///
Hans Erik Melander Jens nel 7 U
Ledamot Ordféra?d ).

; . /] p

{ /2’>—' Vil (7
Ma1co Wallén Sara Bergdahl
Sekreterare Kassor
; T A = -

Mm re‘ 151on§bera ‘ise har Jamnats (020 - 08 — M

/ L«W

Robert Lundstrom
Revisor

12

2018—12-31
3340
3340



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Brf Killingen 11, org.nr 702001-1214

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Brf Killingen 11 for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer r nddvdndig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina madl &r att uppnad en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att Iimna en
revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.



* skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Brf Killingen 11 fér rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
vdsentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

°  pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte
ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsréattslagen.
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Intdkter

3021
3993
3999

Drift
4120
4141
4149
4170
4399
4611
4623
4630
4640
4641
4711
4760
4761

Arsavgifter bostader
Aterbetalning All Framtid
Ovriga rorelseintakter

Entrepkostn stad

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Ovr. besiktn./kontroller
Sndskottning och sandupptagning
Temp. rep underhall eller projekt
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor, tidningar
Fastighetsforsakringar

Kabel-tv

Bredband

Administration

5460
6250
6470
6471
6480
6570

Foérbrukningsmaterial
Postbefordran
Styr.moéte/stammal/staddag
Trivselatgarder

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Fastighetsskatt/avgift

4802

Kommunal fastighetsskatt

Personalomkostnader

7211
7510

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Avskrivningar enligt plan

7821
7823

Avskr byggnader
Avskr fastighetsférbattringar

Finansiella poster

8410

Lanerantor

Arets resultat
Avsattning fond yttre underhall, sker i BR

Resultat efter avsattning

Budgeterat resultat efter avs yttre fond
Avskrivningar

Investeringar

Nya lan

Amortering

Finansiering fran upplatelser

Arets kassafléde

67 980
37 000

Budget 2020

906 770
9250
2500

918 520

50 000
10 000
10 000
5000
50 000
30 000
330 000
50 000
30 000
12 000
25000
5500
72 000

679 500

3 000
1000
7 000
4000
54 000
2000

91 000

45 000

45 000

45000
12 500

57 500

15000
22 000

37 000

30 000

30 000

21480

46 500

67 980



Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ar tillgéngar i féren-
ingen som ar avsedda fér langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pé flera ar.

AVSATTNINGAR ér for en bostadsrattsforening

en reservering fér framtida underhélf av fastigheten.
Avsattningar styrs av féreningens stadgar och
stdmmobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar foreningens samtliga
tillgéngar, eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER é&r kostnader for Iopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsréttsforening ar varme, el, vatten och aviopp,
stddning, sophdmtning och fastighetsskétsel,

EGET KAPITAL &r féreningens nettotiligangar, d.v.s.
skillnaden mellan tillgadngar och skulder.

FASTIGHET &r fast egendom som &r upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet &r bygg-
nad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut gér
en reservering till arligen.

FORENINGSSTAMMAN &r ett satt for medlemmarna
att utdva inflytande i foreningen. Ordinarie férenings-

stdmma innehaller drets bokslut och har kan man &ven
vélja nya styrelseledamater.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokforda och betalda,
men avser kommande rékenskapsar, t.ex. arsavgifter
eller hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER ir en kostnad som
féreningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt
eller delvis hér till kommande rékenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av ars-
redovisningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar avsedda
att omsattas (saljas) och att innehas kortare an tre ar,
bl.a. kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT
UNDERHALLSPLAN Utbyte/reparation som gér att
planera och som finns med i féreningens underhalisplan
for fastigheten (“underhall som &r planerat i tid, art och
omfattning”) dven kallat planerat underhdll. Exempel pa
periodiskt underhall enligt underhélisplan/planerat un-
derhall &r omlaggning av tak, putsning av fasad, utbyte
av ventilationsanldggning och utbyte av rérsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gatt
sonder utan att man kunnat férutse detta (“underhall
som syftar till att &terstélla en funktion som natt en
oacceptabel nivd”), dven kallat felavhjalpande underhéll.
Exempel pa reparationer/felavhjslpande underhall

ar skadegorelse, vattenskador och stuprér som

fryser sénder.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga
intdkter och kostnader fér perioden. Om intakterna
har varit st6rre &n kostnaderna uppstar ett éverskott
och omvant ett underskott.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/fastighets-
inteckningar som féreningen lamnat som sakerhet for
erhdlina 1an.

UPPLUPNA INTAKTER &r intakter som tillhor réken-
skapsaret men som féreningen inte erhallit likvid for
per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER ar kostnader som tillhér
rakenskapsaret men for vilka féreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT ar medlemmarnas érliga tillskott av
medel fér att anvéandas till den I6pande driften och

de stadge-enliga avséttningarna. Arsavgiften &r oftast
féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

ARSREDOVISNING ir en sammanstélining av foren-
ingens rakenskaper och férvaltning fér ett raken-
skapsar och den ska behandlas av ordinarie férenings-
stamma. Arsredovisningen ska omfatta foérvaltningsbe-
rattelse, resultatrékning, balansrakning och noter.

SPAR DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



Om ombud, fullmakt mm

En medlem som inte personligen kan narvara pa féreningsstémman kan utova sin réstratt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i hogst ett ar fran undertecknandet.
Fullmakten behéver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat anges i
stadgarna. Ingen far som ombud foretrédda mer én en medlem, om inte annat anges i stadgarna. Medlem
som ar under arton ar (underarig) foretréds av férmyndare. En medlem som &r juridisk person foretrads
av den som &r legal stéllféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstamman ha med sig hogst ett bitréde for att ge medlemmen mdjlighet till
sakkunnig hjélp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska fragor. Endast medlemmens make
eller sambo eller annan medlem far vara bitrade, om inte annat anges i stadgarna. Bitréadet behdver inte
forete fullmakt.
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