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Brf

KILLINGEN

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Datum & Tid: Onsdag den 31:a maj kl. 19:00
Plats: Innergarden

Dagordning

Stammans 6ppnande
Godkannande av dagordningen
Val av stammoordférande
Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststadllande av rostlangd
Foredragande av styrelsens arsredovisning
Foredragande av revisionsberattelsen
. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
. Beslut om arvoden at styrelseledamaéter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledamoter och suppleanter
. Val av revisor och revisorssuppleanter
. Val av valberedning
. Information gallande foreningens stadgar/ordningsregler samt medlemmars ansvar
. Till Styrelsen inkommen motion
. Genomgang av styrelsens faststallda budget
. Stdmmans avslutande
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Efter stamman kommer det att serveras en trevlig buffé pa innergarden.

Styrelsen, Bostadsrattsforeningen Killingen 11
Stockholm, 2017-05-05
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Styrelsen for Brf Killingen 11 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1920-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-10-08 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-26 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag, dvs. en &kta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Killingen 11 byggdes 1904 och har vardear 1930. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 2 002 kvm. Tomtytan ar 919 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.
Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom Vardia Forsakring. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Internetleverantér, primart Comhem. Internet uppkopplingstyp, bredband.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skotts av
styrelsen med hjalp av medlemmar.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

- Stéddag (2016-05-19)

- Spolning/sugning av 3 dagvattenbrunnar pa innergarden (2016-08-15)

- Efterbesiktning av trapphusrenovering (2016-11-01) samt atgarder/reparationer utférda

- Reparation av ena tvattmaskinen i gemensam tvattstuga

Byggnadens tekniska status

Genomford atgird Ar Komme ntar

Stamspolning 2015

Reparation av fasad. Gatu/gardshus 2014

Renovering av trapphus 2014 Ommalning, kabeldragning, ny armatur
Installation, varmekabel, tak i gatuhus 2013

Nytt férvaringshus for barnvagnar 2011 Placerad pa gardshusets bakgard
Radonmatning 2010

Omputsning murar inner-, bakgard ~ 2010-2011 Plan 2016

Maining av murplat 2010-2011

Energideklaration 2008
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Spolning av stammarna

Ny varmevéxlare installerad
Ny ventilation tvattstugan
Renovering / battringsmalning av
doérrar i entréer och trapphus
Ommalning av tvattstugan
Renovering av bastun
Brandvarnare utdelade
Golvslipning / polish i
entréer/trapphus

Nya balkonger

Omléaggning av tak
Renovering av tvattstugan
Byte av el stam
Fdnsterrenovering
Omputsning av fasad
Rérstambyte

Se hemsidan for atgarder fore

Medlemsinformation

2008
2007
2004
2004

2004
2004
2002
2001

2000
1998
1997
1996
1996
1992
1979

1979
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Alla stammar spolade

Komplettering 2004, 2010, 2012
Plan 2050 néasta tillfalle

Inspektion 2018
Plan 2017

3 kéksstammar i gardshus &r ej utbytta

Fastigheten bestar av 32st medlemslagenheter varav 2st har éverlatits under aret.

Gemensamhetsanldggningar

Bastu, Tvattstuga, Cykelrum, Barnvagnshus, Uteplats & Gasolgrill.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Jens Haenel
Sandra Ljungstrém
Johannes Fors
Hans Melander
Jan Axelsson

Valberedning
Valberedning

Ordférande
Kassor
Sekreterare
Ledamot
Suppleant

Mikael Kritikos
Jens Shéafer

Revisor har varit Robert Lundstrém, revisorssuppleant har varit Philip Hallsmar.

I tur att avga vid nésta ordinarie féreningsstamma &r Sandra Ljungstrém.

Ordinarie féreningsstamma hélls den 2016-06-01.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelédgenheter samt avhallit 6 st protokollférda
sammantraden (varav 1 konstituerande).

Foéreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 45 565 kr.
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Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 54 800 000 kr varav 37 000 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadslagenhet under
2016, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarséversikt (kr)
Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet

Arsavgift / kvm bostadsrattsyta
Lan / kvm bostadsréttsyta
Elkostnad / kvm totalyta
Varmekostnad / kvm totalyta
Vattenkostnad / kvm totalyta
Avsattn. underhalisfond / kvm tot.

2016
921 542
195 829

-23
454
1171
15
159
24
22

2015
921 554
166 804

-34
454
1171
15
145
21
22

2014

926 944
-1774 778
-48

453

1169

20

145

21

22

2013
895 600
-37 174

53
436
272

16
159

20

22

Nettoomsiéttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Férandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 183 111
Avséttning yttre fond
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 183 111

Upplatelse

avgifter

385 000

385 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering fond for yttre underhall

arets vinst

behandlas s3 att
i ny rékning éverféres

Féreningens resultat och stalining i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

Fond yttre

underhall
88 900
44 800

133 700

Balanserat
resultat

-1 485 588
-44 800

166 804

-1 363 584

-1318 784
-44 800

0

195 829

-1 167 755

-1 167 755
-1 167 755

Arets

resultat
166 804

-166 804
195 829
195 829

3(10)

Totalt

-661 773
0

0
195 829
-465 944
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

1 921 542
921 542

2 -553 236
-65 119
4 -59 225
-35 942

-713 522

208 020

w

405
-12 596
-12191
195 829

195 829

195 829
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2015-01-01
-2015-12-31

921 553
921 553

-557 208
-69 080
-71 441
-35 942

-733 671
187 882

410
-21 488
-21 078
166 804

166 804

166 804
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

5 1072 221
1072 221

2800
2800
1075 021

114 647
6 30636
145 283

989 254
989 254
1134 537

2 209 558

5(10)

2015-12-31

1108 163
1108 163

2800
2800
1110 963

115 874
29 025
144 899

709 757
709 757
854 656

1965 619
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2016-12-31

568 111
133700
701 811

-1 363 583
195 829
-1 167 754
-465 943

2 340 000
2 340 000

59718
0

220 176
55 607
335 501

2 209 558
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2015-12-31

568 111
88 900
657 011

-1485 588
166 804
-1 318 784
-661 773

2 340 000
2 340 000

19216
2

216 638
51 536
287 392

1965 619
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 1,50%
Fastighetsforbattringar 5,00-10,00%

Not Vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut
- Sotning av eldstader med rékkanaler (2017-01-1 1)

- Planerad fénsterrenovering under 2017

- Planerad reparation av mur pa innergard under 2017

- Planerad renovering av gemensam tvattstuga under 2017

- Byte av avloppsstammar i kallaren under 2017

Not 1 Nettoomsattningens férdelning

2016 2015
Arsavgifter bostader 906 770 906 770
Pantférskrivningsavagift 4 664 1335
Overlatelseavgift 0 4452
Administrativ avgift 100 0
Ores- och kronutjamning 0 -2
Aterbetaln. all Framtid 10 000 9 000
Ovriga rérelseintakter 8 -1

921 542 921 554
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Not 2 Fastighetskostnader

Stadning grundavtal
Ovr. besiktn./kontroller
Tvattstuga

VA

Varme

Gard

Ovriga rep./underhall
Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophéamtning
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Méteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavagifter
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2016
37 864
0

0

0

3875
2230
3816
29 845
318 158
47 156
35 300
10 253
18 991
5172
40 576
553 236

2016

1800

2 506
3292
1190
48 485
2 345

5500
65118

2016

45 565
13 660
59 225
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2015
39 111
3875

2 498
32 850
0

464

0

30 446
289 529
42 230
32 948
9 961
28 353
5168
39776
5§57 209

2015

2944
362
2062

7 063
46 561
2470
4750
2 867
69 079

2015

55 040
16 401
71 441
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2016-12-31

1664 379
1664 379

-915 216
-35 942
-951 158

713 221

17 800 000
37 000 000
54 800 000

713 221
359 000
1072 221

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring
Forutbetald ekonomisk férvaltning

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Rédntesats
Langivare %
Swedbank 0,447

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2016-12-31

18 515
12 121
30 636

Datum for
rantedndring

rorligt

Lanebelopp
2016-12-31

2 340 000
2 340 000

2016-12-31

2 590 000
2590 000
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2015-12-31

1664 379
1664 379

-879 274
-35 942
-915 216

749 163

19 000 000
27 000 000
46 000 000

749 163
359 000
1108 163

2015-12-31

17 308
11717
29 025

Lanebelopp
2015-12-31

2 340 000
2 340 000

2015-12-31

2590 000
2590 000
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Not 9 Upplupna kostnader

2016-12-31
Upplupen kostnad varme 46 396
Upplupen kostnad el 3369
Upplupet grovsopor 1008
Upplupen kostnad varmekontroll 3875
Upplupen réntekostnad 959
Upplupen kostnad julgran 0
Upplupen kostnad stadning 0
55 607

Stockhoimden 10/ & 2017

& ( X -

s Haenel Sandra Ljungstrém
Ordférande Kassor

/
/éf’”"’/% ,‘ZU///’? Atar—

Johannes Fors Hans Melander
Sekreterare Ledamot

_Revisorspateckning

\
\ )
1

X2

Min revisionsberattelse har lamnats den '~ /> 2017

i /V(
(‘, 4 \-Q i = o - —m——
Robert Lundstrom

Revisor
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2015-12-31

41 339
2588
713

0
1583
1250
4063
51 536



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman for Bostadsrattsforeningen Killingen 11, org.nr 702001-1214.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Killingen 11 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga for att



e utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérarde upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osiakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Killingen 11 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r



forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

~Stockholm den, \\ S 2017
j (
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Robert Lundstrom

Auktoriserad revisor



Bf Killingen 11 upa

Intékter

3021 Arsavgifter bostader
3993 Aterbetalning All Framtid
3999 Ovriga rorelseintakter

Reparation och underhall
4399 Ovriga rep./underhall

Drift

4115 Snoérojning/sandning
4121 Stadning grundavtal
4161 Serviceavtal

4610 Elavgifter

4620 Uppvarmning

4630 Vatten

4641 Sophamtning

4642 Grovsopor

4711 Fastighetsforsékring
4761 Kabel-tv

4762 Bredband

5460 Forbrukningsmaterial
7630 Trivselkostnader

Administration

6250 Administration, kontorsmateriel och post
6410 Styrelseomkostnader

6450 Moteskostnader

6481 Arvode ekonomisk forvaltning

6570 Bankkostnader

Fastighetsskatt/avgift
4802 Kommunal fastighetsavgift

Personalomkostnader
7211 Styrelsearvode
7510 Sociala avgifter
Avskrivningar enligt plan
7821 Avskr byggnader
7823  Avskr fastighetsforbattringar
Finansiella poster
8410 Lanerantor
Arets resultat

Avsattning fond yttre underhall, sker i BR

Resultat efter avsattning

Budgeterat resultat efter avs yttre fond - 1242 552
Avskrivningar 35942
Investeringar -
Nya l&n 750 000
Amortering -
Finansiering fran upplatelser +

Budget 2017

906 770
1 000
4 000

911770

- 1 300 000

- 1 300 000

- 15 000
- 40 000
- 5000
- 35 000
- 310 000
- 50 000
- 36 000
- 10 000
- 20 000
- 5500
- 50 000
- 5000
- 5000

- 586 500

- 3 000
- 3 000
- 5000
- 50 000
- 3 000

- 64 000

- 42 080

- 42 080

- 50 000
- 15 000

- 65 000

- 14 332
- 21610

- 35942

- 16 000

Avrets kassaflode - 456 610

- 16 000

- 1197 752

- 44 800

- 1242 552

1. Fonsterrenovering
2. VVS underhall
3. Reparation av mur

32 x 1315 kr

Ett prisbasbelopp

Nytt 1&n for att finansiera 6vr rep./underhall



Om ombud, fullmakt mm

En medlem som inte personligen kan narvara pa féreningsstémman kan utova sin réstratt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den galler i hégst ett ar fran undertecknandet.
Fullmakten behéver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat anges i
stadgarna. Ingen far som ombud foretrédda mer én en medlem, om inte annat anges i stadgarna. Medlem
som ar under arton ar (underarig) foretréds av férmyndare. En medlem som &r juridisk person foretrads
av den som &r legal stéllféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstamman ha med sig hogst ett bitréde for att ge medlemmen mdjlighet till
sakkunnig hjélp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska fragor. Endast medlemmens make
eller sambo eller annan medlem far vara bitrade, om inte annat anges i stadgarna. Bitréadet behdver inte
forete fullmakt.
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ar tillgéngar i féren-
ingen som ar avsedda fér langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pé flera ar.

AVSATTNINGAR ér for en bostadsrattsforening

en reservering fér framtida underhélf av fastigheten.
Avsattningar styrs av féreningens stadgar och
stdmmobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar foreningens samtliga
tillgéngar, eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER é&r kostnader for Iopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsréttsforening ar varme, el, vatten och aviopp,
stddning, sophdmtning och fastighetsskétsel,

EGET KAPITAL &r féreningens nettotiligangar, d.v.s.
skillnaden mellan tillgadngar och skulder.

FASTIGHET &r fast egendom som &r upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet &r bygg-
nad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut gér
en reservering till arligen.

FORENINGSSTAMMAN &r ett satt for medlemmarna
att utdva inflytande i foreningen. Ordinarie férenings-

stdmma innehaller drets bokslut och har kan man &ven
vélja nya styrelseledamater.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokforda och betalda,
men avser kommande rékenskapsar, t.ex. arsavgifter
eller hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER ir en kostnad som
féreningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt
eller delvis hér till kommande rékenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av ars-
redovisningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar avsedda
att omsattas (saljas) och att innehas kortare an tre ar,
bl.a. kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT
UNDERHALLSPLAN Utbyte/reparation som gér att
planera och som finns med i féreningens underhalisplan
for fastigheten (“underhall som &r planerat i tid, art och
omfattning”) dven kallat planerat underhdll. Exempel pa
periodiskt underhall enligt underhélisplan/planerat un-
derhall &r omlaggning av tak, putsning av fasad, utbyte
av ventilationsanldggning och utbyte av rérsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gatt
sonder utan att man kunnat férutse detta (“underhall
som syftar till att &terstélla en funktion som natt en
oacceptabel nivd”), dven kallat felavhjalpande underhéll.
Exempel pa reparationer/felavhjslpande underhall

ar skadegorelse, vattenskador och stuprér som

fryser sénder.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga
intdkter och kostnader fér perioden. Om intakterna
har varit st6rre &n kostnaderna uppstar ett éverskott
och omvant ett underskott.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/fastighets-
inteckningar som féreningen lamnat som sakerhet for
erhdlina 1an.

UPPLUPNA INTAKTER &r intakter som tillhor réken-
skapsaret men som féreningen inte erhallit likvid for
per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER ar kostnader som tillhér
rakenskapsaret men for vilka féreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT ar medlemmarnas érliga tillskott av
medel fér att anvéandas till den I6pande driften och

de stadge-enliga avséttningarna. Arsavgiften &r oftast
féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

ARSREDOVISNING ir en sammanstélining av foren-
ingens rakenskaper och férvaltning fér ett raken-
skapsar och den ska behandlas av ordinarie férenings-
stamma. Arsredovisningen ska omfatta foérvaltningsbe-
rattelse, resultatrékning, balansrakning och noter.

SPAR DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



]




