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Arsredovisning 2013




Brf Killingen 11
Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: tisdag den 20 maj 2014 kl. 19.00
Lokal: Pa garden.
Efter motet serveras en smaklig buffé och dryck.

Dagordning
1. Stdammans 6ppnande
2. Godkadnnande av dagordning
3. Val av Stammordférande
4. Anmalan av stammordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare
6. Fragan om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststdllande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas berattelse
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. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
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. Beslut om resultatdisposition
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. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
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. Beslut om arvoden for styrelseledamoter/revisorer for nastkommande verksamhetsar

=
IS

. Val av styrelseledamoter och suppleanter
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. Val av revisor och revisorsuppleant
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. Val av valberedning
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. Information géllande stadgar/ordningsregler samt medlemmars ansvar
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. Genomgang av styrelsens faststallda budget
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. Stammans avslutande

Stockholm 2 maj 2013

Styrelsen bostadsrattsforeningen Killingen 11
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Styrelsen for Brf Killingen 11 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse
Fastighetsbeteckning: Killingen 11, Férvérvad: 1920, Kommun: Stockholm

Féreningens dndamal

Foreningen har till zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjianderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsféreningen registrerades 1920-06-05.
Nuvarande stadgar registrerades i samband med ombildning till bostadsrattsférening hos
bolagsverket 2013-10-08.

Styrelse, revisor och valberedning

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Ordférande Marie Hessel
Kassor Jens Haenel
Sekreterare Siv Fohlin
Ledamot Hans Melander
Ledamot David Lindow
Suppleant Gustav Karlberg
Revisor Gustav de Hevesy

Revisorssuppleant Stina de Hevesy

Valberedning Mikael Kritikos
Valberedning Jens Shéfer

| tur att avga vid nésta ordinarie foreningsstdmma &r Marie Hessel , Gustav Karlberg, Gustav
de Hevesy samt Stina de Hevesy.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flertal féreningsangelédgenheter samt avhallit 12 st .
protokollférda sammantraden/byggméten.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-05-21.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Arvoden till styrelsen har utbetalts med 70 000 kr.
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Férvaltning

Den ekonomiska foérvaltningen har skétts av Radrum AB.

Den tekniska férvaltningen har skétts av Styrelsen med hjalp av medlemmar.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvdrme

Internetleverantér, Primart Comhem. Aven Bredbandsbolaget Telia m fl. tillgéngliga.
Internet uppkopplingstyp, bredband.

Fastigheten

Foreningens fastighet bestar av 32 st medlemslégenheter varav 6 st 6verlatits under aret.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

| fastigheten finns &ven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanléaggningar
Bastu, Tvattstuga, Cykelrum, Barnvagnshus.

Byagagnadens tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgérd Ar Kommentar

Reparation av fasad. Gatu/gardshus 2014

Renovering av trapphus. 2014 Ommailning, kabeldragning, ny armatur
Installation, vdrmekabel, tak i gatuhus 2013

Nytt férvaringshus for barnvagnar 2011 Placerad pa gardshusets bakgard
Radonmatning 2010- 2015

Om putsning murar inner-, bakgard ~ 2010- 2011

Malning av murplat 2010- 2011

Energideklaration 2008

Spolning av stammarna 2008- 2014 Alla stammar spolade

Ny véarmevéxlare installerad 2007

Ny ventilation tvattstugan 2004

Renovering/battringsmalning av

dérrar i entréer och trapphus 2004

Ommalning av tvéattstugan 2004

Renovering av bastun 2004- 2012

Brandvarnare utdelade 2002

Golvslipning/polish i entréer/trapphus 2001

Nya balkonger 2000 Komplettering 2004, 2010, 2012
Omlaggning av tak 1998- 2050

Renovering av tvattstugan 1997- 2012

Byte av el stam 1996 - 2018

Foénsterrenovering 1996 - 2016

Om putsning av fasad 1992- 2017

Rérstamsbyte 1979 3 kdksstammar i gardshus &r ej utbytta

Se hemsidan for atgéarder fore 1979.
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Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansférsékringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Styrelsen har arbetat fram/utvecklat en ny, mer lattanvénd och informativ hemsida,
www.dobelnsgatan87.se.

Planering och konsultation infér trapphusrenovering.

Tvattstuga; Ny armatur samt storre reparation av tvattmaskiner.

Utbyte av varmekablar pa gatuhusets tak. Ny kontrollenhet med fuktsensorer/automatik.
Vattenskada, utredning samt atgéard lagenhet 1002/1.

Inkop av tradgardsmébler, gasolgrill, solstolar samt parasoll.

Gardsstadning - HOST. Justering av marktegelplattor, upprensning i rabatter, torkning av
lister i trapphus, stadning av killarutrymmen genomférs gemensamt av medlemmar. Dessa
aktiviteter ger en uppfraschad och trivsam miljo pa géard, i trapphus och i kéllare, vilket ger
okad trivsel for féreningens medlemmar.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Trapphusrenovering.

Gardsstadning - VAR. Justering av marktegelplattor, plantering och upprensning i rabatter,
torkning av lister i trapphus, stédning av kéllarutrymmen genomférds gemensamt av
medlemmar. Dessa aktiviteter ger en uppfraschad och trivsam miljé pa gard, i trapphus och
i kallare, vilket ger 6kad trivsel fér féoreningens medlemmar.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 46 000 000kr varav 27 000 000kr avser mark.

Arsavgifterna har fran 2013-07-01 héjts med 10 %.

Skatter och avgifter
Fér flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1210 kr per bostadsl&genhet under

2013, dock hégst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Flerarséversikt (kr)
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm bostadsréttsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

Fdrslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

reservering fond for yttre underhall enligt stadgar

arets forlust

disponeras s3 att
i ny rédkning overféres

2013
436
272

16
159
20

2012
413
280

20
163
22

2011
413
288

20
141
19

106 859
-44 500
-37 174

25 185

25 185

2010
413
296

20
155
18
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2009
413
304

21
138
19

Foreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Arvoden, I6ner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 870 720
24 880
895 600

-134 504
-131 832
-418 950
-55 346
-38 720
-102 388
-33 782
-915 522
-19 922

1731
-18 982
-17 251
=37 174

-37 174
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2012-01-01
-2012-12-31

824 390
26 656
851 045

-32 576
-102 364
-418 248

-65 019

-43 680

-83 451

-27 563
-772 901

78 144

4 254
-22 762
-18 508

59 636

59 636
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Balansridkning Not 2013-12-31  2012-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 1180 047 1130 041
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 1182 847 1132 841

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 1110 3 862
Skattefordringar 53 460 49 846
Ovriga fordringar 1028 673
Forutbetalda kostnader 4 44 883 41 248
100 481 95 629
Kassa och bank 517 057 620 939
Summa omséttningstillgangar 617 538 716 568

Summa tillgangar 1 800 385 1 849 409
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfr. del av langfr. skulder
Forskott fran kunder
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sakerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2013-12-31

183 111
385 000
352 905
921 016

62 359
-37 174
25 185
946 201

6 528 000

16 000

0

60 902

455

7 49 993
198 834

326 184

1 800 385

1 541 000
1 541 000

Inga
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2012-12-31

183 111
385 000
308 405
876 516

47 223
59 636
106 859
983 375

544 000

16 000
3 862
55 012
0

60 257
186 903
322 034

1 849 409

1541 000
1541 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmdens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rékenskapsar som startar fran 1/1 2014 eller
senare. Det ar ett sa kallat K-regelverk som kan komma att paverka redovisningen och
arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och underhall. Kraven pa periodiseringar
férdndras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att skilja sig fran
arsredovisningen 2013 och budget 2014.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Anldggningstillgangar

Avskrivning pa anldggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och den
férvéantade nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar
2013-12-31 2012-12-31

Byggnader 1,50 % 1,50 %
Varmeanlaggning 5,00 % 5,00 %
Fastighetsforbattringar 10,00 % 10,00 %
Not 1

2013 2012

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader 870 220 824 390
870 220 824 390
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Not 2

Reparationer och underhall
Tvéttstuga

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
Varme

Ventilation

El

Fonster

Markytor

Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall

Driftskostnader
Snoéroéjning/sandning
Stadning grundavtal
Sotning

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Sjélvrisker

Kabel-tv

Ovriga driftskostnader
Foérbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

2013

17 832
0

4 823
3875
7 438
17 500
5829
0

33 458
38 876
4873
134 504

4103
37 208
3 980
3484
4 260
11216
26 019
6 875
5176
6 384
8 434
6 516
8177
131 832

32713
317 787
40 782
27 668
418 950
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2012

3438
138

3813
3315

240
21633

32 577

36 271
6 806

4 898

9 495
24 643
0

5332

0

0

8 290

6 629
102 364

138 064
312 254
42 824
25 106
418 248
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Administrationskostnader
Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Méteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Kommunal fastighetsavgift

Arvoden, I6ner och sociala avgifter
Ovriga I6ner

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Avskrivningar
Avskrivning byggnad
Avskrivning fastighetsférbattringar

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

299

2 926
782
43 912

2 897
4 530
55 346

38 720
38 720

9 000
70 000
23 388

102 388

14 332
19 450
33 782

2013-12-31
1 580 591
83 788
1664 379

-809 550
-33 782
-843 332
821 047

19 000 000
27 000 000
46 000 000

821 047
359 000
1180 047
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1587

43752
12 519
2 631
4 530
65 019

43 680
43 680

63 500
19 951
83 451

14 332
13 231
27 563

2012-12-31
1 580 591

1 580 591

-781 987
-27 563
-809 550
771 041

15 600 000
24 000 000
39 600 000

771 041
359 000
1130 041
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Not 4 Forutbetalda kostnader

Férutbetald férsékring
Férutbetald ekonomisk férvaltning
Foérutbetalt serviceavtal Anticimex
Férutbetald kostnad vatten

Not 5 Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 183 111
Reservering yttre fond
Disposition av
féoregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 183 111

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek AB 3,21%

Avgar kortfristig del

12 (13)

2013-12-31 2012-12-31

25 565 23 695
11 410 10 978
4421 4 259
3487 2 315
44 883 41 247
Upplat. Fond yttre Balans. Arets
avgifter underhall resultat resultat
385 000 308 405 47 223 59 636
44 500 -44 500
59 636 -59 636
-37 174
385 000 352 905 62 359 -37 174
Datum foér Lanebelopp Lanebelopp
rantedndring 2013-12-31 2012-12-31
Roérlig 544 000 560 000
-16 000 -16 000

528 000 544 000
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Not 7 Upplupna kostnader

Upplupna réntekostnader

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme

Upplupen kostnad grovsopor

Stockholm den

A |
| o
;,Um

Marie Hessel .
Ordf%nde
Siw Fohlin

Sekreterar
-7
/ i
avid/Lindow
Ledamot

Revisorspateckning

ustav de Heves
Revisor

Min revisionsberattelse har lamnats den

2014

Hans Wielander
Ledamot

30 ;4

2013-12-31
3683
3238

42 355
716
49 992

2014

A
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2012-12-31
4141
3120

52 996
0
60 257
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsforeningen Killingen 11

Organisationsnummer 702001-1214

Till &rsstimman i Bostadsfreningen Killingen 11 upa

Org.nr 702001-1214

Jag har granskat styrelsens handlingar och ekonomiska redovisning fér verksamhetséret 2013.
Det #r styrelsen som har ansvar for foreningens férvaltning och bokforing. Mitt ansvar som
revisor #r att uttala mig om styrelsens férvaltning och bokféring pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Detta innebir att jag planerat och
genomfbrt revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet frsikra mig om att
redovisning och bokfring inte innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av styrelsens handlingar och redovisning for att kontrollera deras kvalité.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om styrelsen 4r erséittningsskyldig mot
foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning. Jag tillstryker att &rsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for fSreningen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret 2013.

Stockholm den 30 april 2013

M

Gustav de Hevesy




Om ombud, fullmakt mm

En medlem som inte personligen kan narvara pa féreningsstémman kan utova sin réstratt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den galler i hégst ett ar fran undertecknandet.
Fullmakten behéver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat anges i
stadgarna. Ingen far som ombud foretrédda mer én en medlem, om inte annat anges i stadgarna. Medlem
som ar under arton ar (underarig) foretréds av férmyndare. En medlem som &r juridisk person foretrads
av den som &r legal stéllféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstamman ha med sig hogst ett bitréde for att ge medlemmen mdjlighet till
sakkunnig hjélp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska fragor. Endast medlemmens make
eller sambo eller annan medlem far vara bitrade, om inte annat anges i stadgarna. Bitréadet behdver inte
forete fullmakt.
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ar tillgéngar i féren-
ingen som ar avsedda fér langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pé flera ar.

AVSATTNINGAR ér for en bostadsrattsforening

en reservering fér framtida underhélf av fastigheten.
Avsattningar styrs av féreningens stadgar och
stdmmobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar foreningens samtliga
tillgéngar, eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER é&r kostnader for Iopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsréttsforening ar varme, el, vatten och aviopp,
stddning, sophdmtning och fastighetsskétsel,

EGET KAPITAL &r féreningens nettotiligangar, d.v.s.
skillnaden mellan tillgadngar och skulder.

FASTIGHET &r fast egendom som &r upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet &r bygg-
nad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut gér
en reservering till arligen.

FORENINGSSTAMMAN &r ett satt for medlemmarna
att utdva inflytande i foreningen. Ordinarie férenings-

stdmma innehaller drets bokslut och har kan man &ven
vélja nya styrelseledamater.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokforda och betalda,
men avser kommande rékenskapsar, t.ex. arsavgifter
eller hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER ir en kostnad som
féreningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt
eller delvis hér till kommande rékenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av ars-
redovisningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar avsedda
att omsattas (saljas) och att innehas kortare an tre ar,
bl.a. kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT
UNDERHALLSPLAN Utbyte/reparation som gér att
planera och som finns med i féreningens underhalisplan
for fastigheten (“underhall som &r planerat i tid, art och
omfattning”) dven kallat planerat underhdll. Exempel pa
periodiskt underhall enligt underhélisplan/planerat un-
derhall &r omlaggning av tak, putsning av fasad, utbyte
av ventilationsanldggning och utbyte av rérsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gatt
sonder utan att man kunnat férutse detta (“underhall
som syftar till att &terstélla en funktion som natt en
oacceptabel nivd”), dven kallat felavhjalpande underhéll.
Exempel pa reparationer/felavhjslpande underhall

ar skadegorelse, vattenskador och stuprér som

fryser sénder.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga
intdkter och kostnader fér perioden. Om intakterna
har varit st6rre &n kostnaderna uppstar ett éverskott
och omvant ett underskott.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/fastighets-
inteckningar som féreningen lamnat som sakerhet for
erhdlina 1an.

UPPLUPNA INTAKTER &r intakter som tillhor réken-
skapsaret men som féreningen inte erhallit likvid for
per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER ar kostnader som tillhér
rakenskapsaret men for vilka féreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT ar medlemmarnas érliga tillskott av
medel fér att anvéandas till den I6pande driften och

de stadge-enliga avséttningarna. Arsavgiften &r oftast
féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

ARSREDOVISNING ir en sammanstélining av foren-
ingens rakenskaper och férvaltning fér ett raken-
skapsar och den ska behandlas av ordinarie férenings-
stamma. Arsredovisningen ska omfatta foérvaltningsbe-
rattelse, resultatrékning, balansrakning och noter.

SPAR DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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