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Dagordning
1. Stammans 6ppnande
2. Godkdnnande av dagordning
3. Val av Stammordférande
4. Anmalan av stammordférandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare
6. Fragan om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststéllande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition
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. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
. Beslut om arvoden for styrelseledamater/revisorer for ndstkommande verksamhetsar
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. Val av styrelseledaméter och suppleanter
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. Val av revisor och revisorsuppleant

. Val av valberedning

. Information géllande stadgar/ordningsregler samt medlemmars ansvar

. Av styrelsen till stdamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende —
Ombildning fran bostadsférening till bostadsrattsforening.

19. Genomgang av styrelsens faststéllda budget

20. Stammans avslutande
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Stockholm 3 maj 2013-05-03

Styrelsen bostadsféreningen Killingen 11 upa
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Styrelsen for Bf Killingen 11 upa far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2012.

Forvaltningsberittelse
Fastighetsbeteckning: Killingen 11, Férvarvad: 1920, Kommun: Stockholm

Féreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades 1920-06-05.
Nuvarande stadgar registrerades 1999-09-09 hos Bolagsverket.

Styrelse, revisor och valberedning

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ordférande Marie Hessel

Kassor Jens Haenel

Sekreterare Siv Fohlin

Ledamot Hans Melander

Ledamot Fredrik Olsson

Suppleant Gustav Karlberg

Revisor Anders Hagvall
Revisorssuppleant Stina de Hevesy fd. Bringby
Valberedning Mikael Kritikos
Valberedning Sara Karlérus

I'tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstamma ar Fredrik Olsson samt Anders Hagvall.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flertal féreningsangelagenheter samt avhallit 12 st.
protokollférda sammantraden.

Foéreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2012-05-24.

Fdreningen har inte haft ndgon anstalld personal.
Arvoden till styrelsen har utbetalts med 63 500 kr.
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Foérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB.

Den tekniska forvaltningen har skétts av Styrelsen med hjalp av medlemmar.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme

Internetleverantér, Primart Comhem. Aven Bredbandsbolaget Telia m.fl. tillgangliga.
Internet uppkopplingstyp, bredband.

Fastigheten

Foéreningens fastighet bestar av 32 st medlemslégenheter varav 4 st dverlatits under aret.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggningar

Bastu, Tvattstuga, Cykelrum, Barnvagnshus.

Byagnadens tekniska status

Nedanstéende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atqard Ar Kommentar

Nytt férvaringshus for barnvagnar 2011 Placerad pa gardshusets bakgard
Radonmatning 2010- 2015

Om putsning murar inner-, bakgard 2010- 2011

Malning av murplat 2010- 2011

Energideklaration 2008

Spolning av stammarna 2008- 2014 Alla stammar spolade

Ny varmevaxiare installerad 2007

Ny ventilation tvattstugan 2004

Renovering/battringsmalning av

dérrar i entréer och trapphus 2004

Ommalning av tvattstugan 2004

Renovering av bastun 2004- 2012

Brandvarnare utdelade 2002

Golvslipning/polish i entréer/trapphus 2001

Nya balkonger 2000 Komplettering 2004, 2010, 2012
Oml&ggning av tak 1998- 2050

Renovering av tvattstugan 1997- 2012

Byte av el stam 1996 - 2018

Foénsterrenovering 1996 - 2016

Om putsning av fasad 1992- 2017

Roérstamsbyte 1979 3 kdksstammar i gardshus ar ej utbytta

Se hemsidan for atgarder fére 1979.
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Fastigheten ar fullvardes férsakrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

Forstudie/planering av trapphusrenovering.

Underhall av tvattmaskiner.

Renovering av belysning/kontakter i sophuset.

Gardsstadning - HOST. Justering av marktegelplattor, upprensning i rabatter, torkning av
lister i trapphus, stadning av kallarutrymmen genomférs gemensamt av medlemmar. Dessa
aktiviteter ger en uppfraschad och trivsam miljé pa gard, i trapphus och i kallare, vilket ger
6kad trivsel for foreningens medlemmar.

Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhalisarbeten:

Inventering samt férdelning av féreningens kéllare samt vindskontor.

Renovering och uppfraschning av bastu.

Utbyte/reparation av varmekablar placerade pa gathusets tak.

Renovering/byte av anslutning till Stockholm stads gasnat.

Inkép av trédgardsmobler, parasoll och gasolgrill.

Inkép av planteringslador.

Gardsstadning - VAR. Justering av marktegelplattor, plantering och upprensning i rabatter,

torkning av lister i trapphus, stddning av kéllarutrymmen genomférds gemensamt av

medlemmar. Dessa aktiviteter ger en uppfraschad och trivsam miljé pa gard, i trapphus och

i kéllare, vilket ger 6kad trivsel for féreningens mediemmar.

Trapphusrenovering.

10 % héjning av arsavgiften. Detta fr.0.m. 2013-07-01. Héjningen &r relaterad till
Trapphusrenoveringen.

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten ar 39 600 000 kr varav 24 000 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har under &ret varit oféréndrade.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten
ersétts i manga fall av en kommunal avgift. Det lagsta av fastighetsskatten och den kommunala

avgiften ska gélla.

For hyreshus ar avgiften 1265 kr per bostadslagenhet under 2012, dock hégst 0,4 % av
taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Flerarsoversikt (tkr) 2012
Arsavgift’/kvm bostadsréttsyta 413
Lan/kvm bostadsrattsyta 280
Elkostnad/kvm totalyta 20
Varmekostnad/kvm totalyta 163
Vattenkosthad/kvm totalyta 22

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

reservering fond fér yttre underhall enligt stadgar

arets vinst

disponeras sa att
i ny rédkning éverféres

2011

413
288
20
141
19

2010

413
296
20
155
18

91223
-44 000
59 636
106 859

106 859

2009

413
304
21
138
19
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2008

458
312
16
125
18

Féreningens resultat och stallining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med tilldggsupplysningar.
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Resultatrédkning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Arvoden, I6ner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 824 390
26 656
851 045

-32 576
-102 364
-418 248

-65 019

-43 680

-83 451

-27 563
-772 901

78 144

4 254
-22 762
-18 508

59 636

59 636
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2011-01-01
-2011-12-31

824 336
4304
828 640

-253 232
-90 588
-386 938
-61 185
-41 664
-68 157
-27 564
-919 328
-90 688

1144
-20 164
-19 020

-109 708

-109 708
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Balansrikning Not 2012-12-31  2011-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 1130 041 1157 604

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 1132 841 1160 404

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 3862 -155 471
Skattefordringar 49 846 50 516
Ovriga fordringar 673 66 404
Forutbetalda kostnader 4 41 248 27 000
95 629 -11 551
Kassa och bank 620 939 491 839
Summa omsittningstiligangar 716 568 480 288

Summa tillgangar 1 849 409 1 640 692
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Balansrdakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfr. del av langfr. skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sdkerheter

Fo6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2012-12-31

183 111
385 000
308 405
876 516

47 223
59 636
106 859
983 375

6 544 000

16 000

3 862

55 012

0

7 60 257
186 903

322 034

1849 409

1 541 000
1 541 000

Inga
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2011-12-31

183 111
385 000
264 405
832 516

200 931
-109 708

91 223
923 739

560 000

16 000
0

41 977
52 299
46 624
53

156 953

1 640 692

1541 000
1 541 000

Inga



Bf Killingen 11 upa
Org.nr 702001-1214

Driftskostnader
Fastighetsskétsel grundavtal
Tradgardsskotsel
Stadning grundavtal
Hyra entrémattor
Serviceavtal

Sotning

Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv
Foérbrukningsmaterial
Trivselkosthader

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Administrationskostnader
Telefon

Administration, kontorsmateriel
Arvode ekonomisk forvaltn.
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Kommunal fastighetsavgift

Arvoden, I6ner och sociala avgifter
Styrelsearvoden

Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Avskrivningar
Avskrivning byggnad
Avskr fastighetsforbattringar

0

0

36 271
0

4 898
6 806
9 495
24 643
5332
8290
6 629
102 364

38 064
312 254
42 824
25 106
418 248

1 587
43 752
12 519

2631

4 530
65 019

43 680
43 680

63 500

19 951

83 451

14 332
13 231
27 563
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4573
5777
34 772
1888

8 938
26 534
5 031
2 366
708
90 587

39 897
283 262
37 477
26 302
386 938

299
2 142
51 011
444

7 289
61 185

41 664
41 664

44 000

2 500
11 657
68 157

14 332
13 231
27 563
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Not 3 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 1 580 591 1 580 591
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 5680 591 1 5680 591
Ingaende avskrivningar -781 987 -754 423
Arets avskrivningar -27 563 -27 564
Utgaende ackumulerade avskrivningar -809 550 -781 987
Utgaende redovisat viarde 771 041 798 604
Taxeringsvérden byggnader 15 600 000 15 600 000
Taxeringsvéarden mark 24 000 000 24 000 000
39 600 000 39 600 000
Bokfért varde byggnader 771 041 798 604
Bokfort varde mark 359 000 359 000
1130 041 1157 604
Not 4 Férutbetalda kostnader
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald férsakring 23 695 22 489
Férutbetald ekonomisk férvaltning 10 978 0
Forutbetalt serviceavtal Anticimex 4 259 4 511
Forutbetald kostnad vatten 2315 0
41 247 27 000
Not § Férdndring av eget kapital
Inbetalda Upplat. Fond yttre Balans. Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 183 111 385 000 264 405 200930 -109707
Avsittning fond yttre 44 000 -44 000
Disposition av
féregaende
ars resultat: -109 707 109 707
Arets resultat 59 636
Belopp vid arets
utgang 183 111 385 000 308 405 47 223 59 636
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  rantedndring 2012-12-31 2011-12-31
Nordea Hypotek AB 3,41% Rorlig 560 000 576 000
Avgar kortfristig del -16 000 -16 000
544 000 560 000
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Not 7 Upplupna kostnader
2012-12-31 2011-12-31

Upplupna rantekostnader 4141 4 088
Upplupen kostnad el 3120 3200
Upplupen kostnad varme 52 996 34 916
Upplupen kostnad sophamtning 0 598
Upplupen kostnad vatten 0 3823

60 257 46 625
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Stockholmden  + 1 5 2013
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Marie Hessel j aenel
Ordférande ssor
Siv Fohlin Hans Melander
Sekreterare Ledamot

Py 4 ) % ',.'/;/HJ L éé/z’é'é‘
Fredik Olsson
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den 2 / S 2013

Stiné de Hevesy fd. Brin
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsforeningen Killingen 11

Organisationsnummer 702001-1214

Till &rsstdmman i Bostadsforeningen Killingen 11 upa

Org.nr 702001-1214

Jag har granskat styrelsens handlingar och ekonomiska redovisning for verksamhetsaret 2012.
Det ér styrelsen som har ansvar for féreningens forvaltning och bokforing. Mitt ansvar som
revisor dr att uttala mig om styrelsens forvaltning och bokforing pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Detta innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet férsédkra mig om att
redovisning och bokforing inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av styrelsens handlingar och redovisning for att kontrollera deras kvalité.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vdsentliga beslut, atgérder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen dr erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning. Jag tillstryker att rsstimman faststéller

resultatrdkningen och balansrdkningen f6r féreningen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2012.

Stockholm den 2 maj 2013

.........

, L N »\: .
Stina de Hevesy




2013 01-21

Bernt backman
Dobelnsgatan 87

113 52 Stockholm
Telefon 070-6665711
E-post mbb@telia.com

Till;
Styreisen for bostadsféreningen BF Killingen nr 11 upa

Motion till arsmotet 2013

Ombildning till bostadsrattsforening

Enligt beslut pa arsmotet 2012 har undertecknade lamnat handlingar till styrelsen for
ombildning till bostadsrattsforening.

Undertecknades forslag till &rsmotet 2013 &r att motet beslutar att ombilda bostadsféreningen
Killingen nr 11 till bostadsrattsfdrening. Det finns manga skal for ombildning, se motionen fran
arsmotet 2012. Ett stort skil for ombildning dr ocksa att styrelsen och vi medlemmar far ett
mycket klart regelsystem.

Till sist;

Bostadsféreningar bildades fére bostadsrattslagen.
Nya bostadsféreningar kan inte bildas
Bostadsféreningar kan sagas vara otidsenliga.

Maj och Bernt Backman
Lgh 1003, BF Killingen nr 11
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Intakter
3021 Arsavgifter bostader

Reparation och underhall
4399  QOvriga rep./underhall

Drift

4121 Stadning grundavtal
4130 Sotning

4161 Serviceavtal

4610 Elavgifter

4620 Uppvarmning

4630 Vatten

4641 Sophdamtning

4642 Grovsopor

4711 Fastighetsforsakring
4761 Kabel-tv

5460 Foérbrukningsmaterial
7630 Trivselkostnader

Administration

6210 Telefon

6481 Arvode ekonomisk férvaltning
6550 Konsultarvoden

6570 Bankkostnader

6980 Medlems- och féreningsavgifter

Fastighetsskatt/avgift
4802 Kommunal fastighetsavgift

Personalomkostnader
7211 Styrelsearvode
7510 Sociala avgifter

Avskrivningar enligt plan
7821 Avskr byggnader
7823  Avskr fastighetsforbéattringar

Finansiella poster
8311 Ranteintakter fran bank

8314 Ranteintdkter skatter och avgifter

8410 Lanerantor

Arets resultat

Avsattning fond yttre underhali, sker

Resuitat efter avsattning

Budget 2013

865 200

865 200

35000

35 000

37 000
7 000
5000

40 000

315000

45 000

27 000

10000

25 000
5500
5000
6 000

527 500

2000
44 000
13 000

1000

4 600

64 600

38 720

38720

63 500
7730

71230

14 332
63 181

77 513

1000
1000
45 262

43 262

7375

44 000

36625

Avgiftshojning 10% fran 1 juli (halvar 41200 kr)

32 Igh * 1210 kr

Okad avskrivning pa trapphusren., 3,33% (30 &r)?

Lan + 1,5 mkr, rénta ca 3%, (halvar 22500 kr)



Om ombud, fullmakt mm

En mediem som inte personligen kan narvara péa féreningsstémman kan utova sin rostratt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i higst ett ar fran undertecknandet.
Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat anges |
stadgarna. Ingen far som ombud féretrdda mer &n en mediem, om inte annat anges i stadgarna. Medlem
som ar under arton &r (underarig) féretrads av fsrmyndare. En medlem som &r juridisk person foretrads
av den som 4r legal stéllféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstamman ha med sig hogst ett bitréde for att ge medlemmen mojlighet il
sakkunnig hjalp pa stdmman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska fragor. Endast medlemmens make
eller sambo eller annan mediem far vara bitrade, om inte annat anges i stadgarna. Bitrédet behover inte
forete fullmakt.
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgdngar i féren-
ingen som &r avsedda f6r l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pé bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gdrs for att fordela kostna-
der pa flera ar.

AVSATTNINGAR ar for en bostadsréttsférening

en reservering fér framtida underhdll av fastigheten.
Avsattningar styrs av foreningens stadgar och
stammobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga
tiligangar, eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I16pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening &r vérme, el, vatten och aviopp,
stddning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

EGET KAPITAL &r foreningens nettotiligdngar, d.v.s.
skillnaden mellan tiligdngar och skulder,

FASTIGHET 4r fast egendom som &r upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. £n fastighet &r bygg-
nad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL & en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobesiut gor
en reservering till arligen.

FORENINGSSTAMMAN 4r ett satt for mediemmarna
att utbva inflytande i féreningen. Ordinarie férenings-

stamma innehaller arets bokslut och hédr kan man dven
vélja nya styrelseledaméter.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokférda och betalda,
men avser kommande rékenskapsdr, t.ex. drsavgifter
eller hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER &r en kostnad som
fereningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt
eller delvis hor till kommande rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av ars-
redovisningen som &terger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgangar avsedda
att omséttas (sdljas) och att innehas kortare &n tre ar,
bl.a. kassa och hank,

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT
UNDERHALLSPLAN Utbyte/reparation sorm gar att
planera och som finns med i féreningens underhallsplan
for fastigheten ("underh8ll som &r planerat i tid, art och
omfattning") dven kallat planerat underhall. Exempel pa
periodiskt underhail enligt underhélisplan/planerat un-
derhall &r omiaggning av tak, putsning av fasad, utbyte
av ventilationsanldggning och utbyte av rérsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som géatt
sénder utan att man kunnat férutse detta ("underhéll
som syftar till att dterstélla en funktion som natt en
oacceptabel nivd"), dven kallat felavhjélpande underhall.
Exempel pa reparationer/felavhjdipande underhall

ar skadegdrelse, vattenskador och stuprér som

fryser sénder.

RESULTATRAKNINGEN visar foreningens samtliga
intakter och kostnader for perioden. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dverskott
och omvant ett underskott.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/fastighets-
inteckningar som féreningen lamnat som sékerhet for
erhélina lan.

UPPLUPNA INTAKTER &r intakter som tillhor raken-
skapséret men som féreningen inte erhaliit likvid for
per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER &r kostnader som tillhor
rakenskapsaret men for vilka féreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften och
de stadge-enliga avsattningarna. Arsavgiften ar oftast
fareningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING &r en sammanstalining av foren-
ingens rakenskaper och forvaltning fér ett raken-
skapsar och den ska behandlas av ordinarie férenings-
stdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsbe-
rattelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

SPAR DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



