Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: Torsdag den 26 maj 2011 kl. 19:00
Lokal: Pa garden

Dagordning
1. Stédmmans 6ppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stammoordférande
4. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare
6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststéllande av réstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Féredragning av revisorernas beréattelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
156. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende. -Utredning av vindsfoérsaljning - Behov av barnvagnsférrad
18. Stdmmans avslutande
19. Genomgang av styrelsens faststéllda budget

Stockholm den 28 april 2011

Styrelsen Bostadsrattsféreningen Killingen 11 upa
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Arsredovisning

Bostadsféreningen
Killingen 11 upa

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsféreningen registrerades 1920-06-05. Nuvarande stadgar registrerades 1999-09-09 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

KILLINGEN 11 1920 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvéarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1905 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardear &r 1930.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2002 kvadratmeter, varav 2002 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanlaggning

Bf Killingen 11 upa
702001-1214

Bastu

Byggnadens tekniska status

Féreningen foljer en underhélisplan som uppréattades 1998 och stracker sig fram till 2017.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar
Radonmaétning 2010 - 2015

Energideklaration 2008

Spolning av stammarna 2008 - 2014 Alla stammar spolade
Ny varmevaxlare installerad 2007

Renovering av dorrar i entréer och 2004

trapphus

Ny ventilation i tvattstugan 2004

Renovering av bastun 2004 - 2012

Ommalning av tvattstugan 2004

Brandvarnare utdelade 2002

Slipning av golv i entréer och 2001

trappuppgangar

Nya balkonger 2000 5 nya balkonger 2004
Omlaggning av tak 1998 - 2050

Renovering av tvattstugan 1997 - 2012

Fonsterrenovering 1996 - 2016

Elstambyte 1996 - 2018

Omputsning av fasad 1992 - 2017

Roérstambyte 1979 3 koksstammar ej dtgdrdade
Férvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor
Internet uppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Chello, Bredbandsbolaget, Telia m.fl.
Bredband

Styrelsen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Medlemmar
Antalet medlemsidgenheter i foreningen ar 32 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 5 verlatits under dret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Jan Erik Axelsson Ledamot
Hans Melander Ledamot
Siv Fohlin Ledamot
Bernt Erik Backman Ledamot
Gustav Karlberg Ledamot
Nicolas Tidhammar Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Patrik Sobocki Ordinarie Intern
Stina Bringby Suppleant Intern
Valberedning

Maj Backman Sammankallande

Mikael Kritikos

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2010-06-17.

visentliga hindelser under riikenskapsaret och utférda underhaélisarbeten:
Nytt kodlds och automatisk dérroppnare har installerats pa gathuset entré.
Murarna mot grannfastigheterna har renoverats och malats om.

Pannrum, cykelrum, bastu och korridorer i kallaren har renoverats och malats om.
Trad och buskar p4 garden har beskurits och en ny héck har planterats.

Utdver ovanstiende har mindre underhélisarbeten genomférts.

visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Renovera entréerna och trapphusen i gatu- och gardsfastigheterna samt skyddsrummet i gardsfastigheten.

Funktionskontroll av ventilationen.
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Féreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2010 Kostnadsférdelning 2010
Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
3% 2% Reparationer

7 9
Ovrig drift i 20%
25%

Fastighets- §
skatt
4% P
g Taxebundna
Arsavgifter kostnader
100% 46%
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 412 kr  Reparationer 88 kr
Ovriga intakter 3 kr Taxebundna kostnader 210 kr
Fastighetsskatt 20 kr
Ovrig drift 114 kr
Avskrivningar 14 kr
Kapitalkostnader 7 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2002 kvm bostader
Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 413 413 458 459
Lan/kvm bostadsrattsyta 296 304 312 320
Elkostnad/kvm totalyta 20 21 16 26
Varmekostnad/kvm totalyta 155 138 125 125
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 19 18 16

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angéende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Dérav utgér ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 ars taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:

arets resultat -74 741
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 233872
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar ~ -42 400
summa balanserat resultat/ansamlad forlust 116 731

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas 127 000
att i ny rakning 6verfors 243 731

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintdkter

Réntekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2010 2009
824 336 824 336
6 251 4 000
830 587 828 336
-86 453 -43 103
-49 463 -76 484
-127 377 0
-419 895 -388 097
-30974 -29 411
-40 864 -40 704
-66 235 -64 196
-44 138 -50 431
-27 564 -31 533
-892 962 -723 959
-62 375 104 377
838 872

-13 204 -16 402
0 5

-12 366 -15 525
-74 741 88 852
0 -160

0 -160

-74 741 88 692
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
1185168 1212732
0 0

1185 168 1212732
2 800 2 800

2 800 2 800
1187 968 1215532
51316 51316
25720 25809

27 678 36 091
104 714 113 216
734 176 631 500
734 176 631 500
838 890 744716
2 026 858 1960 248
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
183 111 183 111
385 000 385 000
348 605 306 205
916 716 874 316
191 472 145 179
-74 741 88 692
116 731 233 872

1033 447 1108 188
576 000 592 000
576 000 592 000

16 000 16 000
166 934 35 098
0 124

57 027 47 048
177 450 161 790
417 411 260 060

2 026 858 1960 248

1 541 000 1541 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregéende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1.5% 1.5%
Varmeanlaggning 5,0% 5,0%
Balkong/terrass 10,0% 10,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 824 336 824 336
824 336 824 336

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gard bestall 13747 0
Snoéréjning/sandning 24 109 0
Stadning entreprenad 37 482 32 500
Myndighetstillsyn 0 6 369
Gemensamma utrymmen 6 020 0
Gard 4221 224
Foérbrukningsmateriel 874 1993
86 453 43 103
Reparationer
Brf Lagenheter 3594 0
Tvattstuga 8144 7 826
Kallare 2 569 0
Entré/trapphus 2729 0
Las 0 5354
WS 0 5248
Elinstallationer 3132 0
Mark/gard/utemiljo 29 295 1395
Vattenskada 0 56 661
49 463 76 484
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Periodiskt underhall

Byggnad 55 099 0
Kallare 17 575 0
Entré/trapphus 14 600 0
Las 40 103 0
127 377 0
Taxebundna kostnader
El 39618 41 835
Vdrme 310180 276 999
Vatten 35 596 37 815
Sophamtning/renhdllining 25643 23780
Grovsopor 8 858 7 668
419 895 388 097
Ovriga driftskostnader
Forsakring 26 077 24702
Kabel-TV 4 897 4264
Bredband 0 445
30974 29 411
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 40 864 40 704
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Féreningskostnader 6 631 3429
Styrelseomkostnader 3100 0
Forvaltningsarvode 48 812 48 812
Forvaltningsarvoden évriga 973 2197
Administration 2189 1540
Korttidsinventarier 0 3988
Medlemsavgift SBC ek for 4 530 4230
66 235 64 196
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft 1 deltidsanstalld under aret.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 36 000 35 300
Loéner och arvoden 0 8 000
Sociala kostnader 8 138 7131
44 138 50 431
Avskrivningar
Byggnad 14 332 14 332
Forbattringar 13 231 17 200
27 564 31533
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 892 962 723 959
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Not 3 2010-12-31 2009-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 1939 591 1939 591
Utgaende anskaffningsvarde 1939 591 1939 591
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnad
Vid arets borjan -726 859 -695 326
Arets avskrivningar enligt plan -27 564 -31 533
Utgaende avskrivning enligt plan -754 423 -726 859
Planenligt restvarde vid arets slut 1185 168 1212732
| planenligt restvédrde vid drets slut ingar mark med 359 000 359 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 600 000 12 800 000
Taxeringsvarde mark 24 000 000 18 000 000
39 600 000 30 800 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 39 600 000 30 800 000
39 600 000 30 800 000
Not 4 2010-12-31 2009-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 184 701 184 701
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 184 701 184 701
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -184 701 -184 701
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -184 701 -184 701
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 5 2010-12-31 2009-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring 20 059 23 888
Anticimex 4021 0
Stockholm vatten 3598 0
Forvaltningsarvode 0 12 203
27 678 36 091
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 183 111 0 0 183 111
Upplatelseavgifter 385 000 0 0 385 000
Fond for yttre underhall enligt not nedan 348 605 42 400 0 306 205
Summa bundet eget kapital 916 716 42 400 0 874 316
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 191 472 -42 400 88 692 145 179
Arets resultat -74 741 -74 741 -88 692 88 692
Summa fritt eget kapital 116 731 -117 141 0 233 872
Summa eget kapital 1033 447 -74 741 0 1108 188
Not 7 2010 2009
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets borjan 306 205 263 405
Reservering enligt stadgar 42 400 42 800
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
Arets ianspraktagande 0 0
Vid arets slut 348 605 306 205
Not 8 Radntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
Nordea Hypotek AB 3,100 % 592 000 608 000 rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 592 000 608 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 000 -16 000
576 000 592 000
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Not 9 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 4580 4511
Varme 47 706 36 000
Sophamtning 867 576
Ranta 3874 2 391
Vatten 0 3570
57 027 47 048

STOCKHOLM den / 2011
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Ledamot Ledamot
<

Hans Melande
Ledamot
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Min revisionsherattelse har lamnats den <0 / \ 20M
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsforeningen Killingen 11

Organisationsnummer 702001-1214

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Killingen 11
for rdkenskapsaret 2010-01-01 —2010-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr
att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. 1 en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden
i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot
foreningen eller pa annat sdtt har handlat i strid mot foreningslagen, arsredovisningslagen
eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och arsredovisningslagen
varfor jag tillstyrker

att resultat- och balansrékningen faststéllts och

att resultatet disponeras enligt forslaget i férvaltningsberattelsen.

Styrelseledamoterna har inte vidtagit nagon atgird eller gjort sig skyldiga till nagon
forsummelse, som enligt min bedomning kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,

varfor vi tillstyrker

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

mﬁom_% Im2011-04-20

Y

Av$8reningen vald revisor



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter
Oresutjamning
Aterbaring Allframtid

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestall
Snérojning/sandning
Stadning entreprenad
Gemensamma utrymmen
Gard

Forbrukningsmateriel

Reparationer
Fastighet forbattringar
Brf Lagenheter
Tvattstuga

Kallare

Entré/trapphus
Elinstallationer
Mark/gard/utemiljé
Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad

Kallare

Entré/trapphus

Las

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.
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Budget 2011 utfall 2010 Budget 2010
824 000 824 336 824 000
0 1 0

0 6250 4000

824 000 830 587 828 000
-10 000 -13747 0
0 -24 109 0

-34 000 -37 482 -33 000
0 -6 020 0

-4 000 -4 221 -3 000

-1 000 -874 -1 000
-49 000 -86 453 -37 000
-50 000 0 0
0 -3 594 0

0 -8 144 0

0 -2 569 0

0 -2729 0

0 -3132 0

0 -29 295 0

0 0 -100 000

-50 000 -49 463 -100 000
-200 000 -55 099 0
0 -17 575 0

0 -14 600 0

0 -40 103 0

-200 000 -127 377 0
-40 000 -39618 -45 000
-280 000 -310 180 -270 000
-34 800 -35 596 -38 000
-25 500 -25 643 -25 000
) -7 000 -8 858 -10 000
-387 300 -419 395 -388 000
-22 500 -26 077 -22 000
-4 400 -4 897 i -4 500
-26 900 -30 974 -26 500
-41 700 -40 864 -41 000
-41 700 -40 864 -41 000
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Administrativa kostnader
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for

Personalkostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

Léneréntor

Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT

Bf Killingen 11 upa
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-5 000 -6 631 -2 000

0 -3100 0

0 0 -1 000

-50 300 -48 812 -50 000

-500 -973 0

-2 000 -2189 -1 500

0 0 -2 000

-4 400 -4 530 -4.300

-62 200 -66 235 -60 800

-36 000 -36 000 -36 000

-2 500 0 -2 500
-13 000 -8 138 -8 000

-51 500 -44138 -46 500

-14 300 14332 -14 300
-13 200 -13 231 13200

-27 500 -27 564 -27 500

-896 100 -892 962 -727 300

-72 100 -62 375 100 700

1000 647 1000

0 156 0

0 35 0

-16 300 -13 203 -18 000

0 -1 0

0 0 -1.000

-15 300 12 366 -18 000

-87 400 -74 741 82 700

-300 0 -300

-300 0 -300

-87 700 -74 741 82 400



